Shromazdéni SVJ Agora Flora

23.4.2024

Bod C. 8 - Zména Stanov SVJ Agora Flora

Aktudlni Stanovy SVJ Agora Flora byly upraveny a schvaleny Shromazdénim SVJ dne 21.12.2016.
V prabéhu nasledujiciho obdobi dochazelo pribéiné k legislativnim zménam a vybor SVJ tedy
v ndvaznosti na né predklada navrh zmény Stanov SVJ, ktery reaguje na tyto zmény. NavrZené Upravy
jsou vyzanceny v pfilozeném dokumntu formou revizi spolu s komentarem.

Navrh usneseni
Vybor SVJ na zakladé vyse uvedenych skutecnosti navrhuje pfijeti usneseni nasledujiciho znéni:
»Shromadzdéni SVJ Agora Flora schvaluje pfedloZeny navrh Stanov SVJ Agora Flora”



STANOVY

SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK AGORA FLORA

CAST PRVNI

VSEOBECNA USTANOVENI]

o

L1
Zakladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi vlastnikl je pravnickou osobou zalozenou za G€elem zajistovani spravy domu a pozemku;
pfi napliiovani svého ucelu je zpuisobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem. Spolecenstvi vlastniki
nesmi podnikat ani se ptimo ¢i nepfimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti podnikatelti nebo byt jejich
spole¢nikem nebo ¢lenem.

(2) Spolecenstvi vlastnikii je zaloZeno za ucelem spravy domu €.p. 2526 v ¢asti obce Vinohrady, na pozemku
parc. €. 3561/2, v katastralnim tizemi Vinohrady, obec Praha.

(3) Vlastnické pravo k jednotkam ve shora uvedeném domé s byty a nebytovymi prostory nabyli vSichni
vlastnici podle zakona ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravovaly nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a
nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostoriim a dopliiovaly se nékteré zakony (zakon o vlastnictvi
bytl), tento zakon také vymezuje pojmy byt a nebytovy prostor. Jednotkou se rozumi byt nebo nebytovy
prostor jako vymezena ¢ast domu uvedeného v odst. 2 tohoto ¢lanku stanov. Ustanoveni téchto stanov tykajici
se bytu plati také pro nebytovy prostor.

(4) Spolecenstvi vlastnikl vzniklo v souladu s § 9 odst. 3 zak. ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravovaly nékteré
spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostoriim a dopliiovaly
se nekteré zakony (zakon o vlastnictvi byttl), dnem doruceni listiny s dolozkou o vyznaceni vkladu do katastru
nemovitosti nebo jiné listiny, kterou pfislusny statni organ osvédcuje vlastnické vztahy k jednotce, tfetimu
vlastniku.

(5) Spolecenstvi vlastnikl je osobou odpoveédnou za spravu domu a pozemku.

(6) Spolecenstvi vlastnik miize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu a pozemku.
K pravnimu jednani, kterym spole€enstvi vlastniki zajisti dluh jiné osoby, se nepiihlizi.

(7) Spolecenstvi vlastnikll jedna pravné v mezich svého tcelu s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami.
Vzniknou-li vlastnikiim jednotek prava vadou jednotky, zastupuje spolecenstvi vlastniki vlastniky jednotek
pfi uplatiiovani téchto prav.

(8) Sdruzi-li se spolecenstvi vlastnikii s jinym spolecenstvim vlastnikti ke spolupraci pfi napliiovani svého
ucelu nebo stane-li se ¢lenem pravnické osoby sdruzujici spolecenstvi vlastniki nebo vlastniky jednotek nebo
jinak ptisobici v oblasti bydleni, nesmi se zavazat k jiné majetkové ucasti, nez je poskytnuti ¢lenského vkladu
nebo poskytovani Elenskych prispévki. Zavaze-li se spolecenstvi vlastniki podilet se na ztraté jiné osoby,
hradit jeji dluhy nebo je zajistit, nepiihlizi se k tomu.
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CL1I
Nizev a sidlo
(1) Nazev zni: Spolecenstvi vlastnikii jednotek Agora Flora.

(2) Sidlem je: Chrudimska 2526, 130 00 Praha 3 — Vinohrady.

CAST DRUHA

PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI VLASTNIKU
Cl 111
Obecné vymezeni spravy domu a pozemKku

(1) Sprava domu apozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotkyaco je vzijmu vSech
spoluvlastnikd nutné nebo tcelné pro fadnou pééi o dim a pozemek jako funkéni celek a zachovani nebo
zlepSeni spole¢nych ¢asti. Sprava domu a pozemku zahrnuje i ¢innosti spojené s udrzbou a opravou spolecnych

casti bﬁpravou a provadénim zmén spoleénych ¢asti domu nastavbou, piistavbou, stavebni upravou nebo
zménou Vv uzivani, jakoz ise zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemku
slouzicich v§em spoluvlastnikim domu.

(2) Sprava se vztahuje i na spole¢né ¢asti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému spoluvlastniku.
LIV
Sprava domu a pozemku z hlediska provozniho a technického

(1) Spolecenstvi vlastnikil je opravnéno vykonavat ¢innosti tykajici se spravy domu a pozemku z hlediska
provozniho a technického, kterymi se rozumi zejména:

a. provoz, udrzba, opravy, stavebni upravy a jiné zmény spoleénych ¢asti domu, véetné zmén vedoucich
ke zméné v ucelu jejich uzivani, véetné uplatnéni prava vstupu do bytu v piipadé, Ze je to k provedeni
uvedenych ¢innosti nezbytné; tyka se to také vSech technickych zafizeni domu, jako spole¢nych ¢asti,
dale spolecnych ¢asti vyhrazenych k vylu¢nému uzivani vlastniku jednotky, pokud podle prohlaseni
nebo stanov spolecenstvi vlastnikl nejde o ¢innost piislusejici vlastniku jednotky v rameci spravy této
spolecné Casti na vlastni naklady,

b. revize technickych siti, spoleénych technickych zafizeni domu, protipozarniho zafizeni, hromosvodd,
rozvodil energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikacnich zatizeni, diesel agregatu
a jinych spole¢nych zatizeni podle technického vybaveni domu, véetné uplatnéni prava vstupu do bytu
v pfipad¢, Ze je to k provedeni uvedenych ¢innosti nezbytné,

c. udrzba pozemku a udrzba ptistupovych cest na pozemku,

d. uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipad¢, ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svij byt, véetné
moznosti pozadovat v odiivodnénych piipadech predloZeni stavebni dokumentace, pokud je podle
jinych pravnich ptedpisti vyzadovana, pro ovéteni, zda stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji nebo

neméni spole¢né ¢asti domu.
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CLvV
Sprava domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti

(1) Spolecenstvi vlastnikil je opravnéno vykonavat ¢innosti tykajici se spravy domu a pozemku z hlediska
spravnich ¢innosti, kterymi se rozumi zejména:

a. zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, véetné vedeni piislusné
technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby odpovidajici jejimu
skute¢nému provedeni podle jinych pravnich predpist,

b. stanoveni a vybirani pfedem urcenych finan¢nich prostiedkt od vlastnikii jednotek jako zaloh na
prispévky na spravu domu a pozemku a pfispévku do fondu oprav, stanoveni zaloh na thrady cen
sluzeb a jejich vyuctovani a vypotadani,

c. vedeni ucetnictvi, zpracovani a ptedlozeni danovych pfiznani, fadné hospodateni s finan¢nimi
prosttedky, vedeni seznamu ¢lentl spolecenstvi vlastniki,

d. uplatiovani a vymahani plnéni povinnosti viéi jednotlivym vlastnikiim jednotek, které jim ukladaji
pravni predpisy nebo vyplyvaji ze stanov spolecenstvi vlastnikd a z usneseni shromazdéni v souladu
s pravnimi piedpisy a se stanovami spolecenstvi vlastnikd,

e. Cinnosti spojené s provozovanim spolecnych ¢asti a technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym osobam
nez vlastnikiim jednotek v domé, véetné sjednavani s tim souvisejicich smluv,

f.  vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastnikd jednotek.

CL VI
Opravnéni sjednavat smlouvy

(1) Pro ucely spravy domu a pozemku je spolecenstvi vlastnikli opravnéno sjednavat smlouvy tykajici se
zejména, nikoliv vsak vyluéné:

a. zajisténi ¢innosti spojenych se spravou domu a pozemku,

b. =zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spoleénych €asti a spojenych s uzivanim jednotek,
nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajist'uji u dodavatele ptimo,

c. pojisténi domu,

d. najmu spole¢nych ¢asti domu,

e. zajiSténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spole¢nych ¢asti domu a s
uzivanim jednotek, ke kterym nema spoleCenstvi vlastnikli opravnéni je provozovat, jako jsou
| domovni kotelny, vyménikové (pfedavaci) stanice a podobna vyhrazena technicka zatizeni.

(2) Spolecenstvi vlastnikti dohlizi na plnéni uzavienych smluv a vymaha naroky z poruseni povinnosti druhé
| smluvni strany.
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CLvII
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zikladé smlouvy se spravcem

souladu s usnesenim shromazdéni o uréeni osoby spravce, mize spoleCenstvi vlastnikti zajistovat

provozni, technické, spravni a obdobné ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku a s dal§imi ¢innostmi,
popfipadé nekteré z téchto ¢innosti, na zakladé smlouvy se spravcem, kterym muze byt fyzicka nebo pravnicka

osoba.

(2) Smlouva se spraveem obsahuje:

h.

vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,
cenu za sluzby poskytované spravcem,

uréeni zpuisobu hospodafeni s piispévky na spravu domu a pozemku a s finan¢nimi prostiedky
poskytovanymi na thradu sluzeb véetné jejich evidence,

povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke schvaleni organu
spolecenstvi vlastnik pfislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce spolecenstvim vlastnik
zmocnén k jejich uzavirani,

povinnost spravee predlozit jednou roéné shromazdéni zpravu o ¢innosti spravee, zejména o finanénim
hospodateni, o stavu finan¢nich prostfedki kazdého vlastnika jednotky a o stavu spole¢nych Casti
domu, jakoz i o jinych vyznamnych skute¢nostech,

povinnost spravce pied ukoncenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své Cinnosti a predat
vyboru vSechny pisemné materialy o spravé domu a své ¢innosti,

povinnost spravce umoznit kazdému vlastniku jednotky nahlédnout a seznamit se s listinami
uvedenymi v ¢l. X odst. 1 stanov a vykonavat prava ¢lena spolecenstvi vlastnikii, za podminek
stanovenych stanovami,

dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

(3) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavei 1 a 2 nemuze byt dotéena vyluénd rozhodovaci
plsobnost organti spolecenstvi vlastnikii plynouci z pravnich pfedpisii a z téchto stanov.

CAST TRETI
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI VLASTNIKU
CLENSKA PRAVA A POVINNOSTI

Cl. VIII

Vznik ¢lenstvi

(1) Clenstvi ve spolegenstvi vlastnikil je neoddéliteln& spojeno s vlastnictvim jednotky.

2) Za
Castech.

dluhy spolecenstvi vlastnikii ruci jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spole¢nych
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(3) Cleny spolegenstvi vlastnikil se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v
domg, pro ktery spolecenstvi vlastniki vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika:

a. dnem vzniku spoleCenstvi vlastnikid v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdeji dnem vzniku spolecenstvi vlastniki,

b. dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce po dni
vzniku spolecenstvi vlastnikd.

ClL IX

\Seznam ¢lenu spolecenstvi vlastniki a dalSich osobl

(1) Spolecenstvi vlastnikli vede seznam c¢lenti spolecenstvi vlastnikti (vlastnikl jednotek) a osob, kterym

vlastnik jednotky pienechal byt k uzivani na dobu nikoli pfechodnou véetné osob, které budou mit v byté
domacnost (dale jen ..seznam*). V seznamu musi byt u kazdého zaznamu uvedeno:

1177 a § 1178 OZ.

//{ Okomentoval(a): [AK DU2]: Cely tento ¢lanek do souladu s § }

a. jméno a prijmeni,
b. datum narozeni,

c. adresa mista trvalého pobytu,

d. dorucovaci adresa, na které gvidovana osoba piebira postu, (dale jen dorucovaci adresa), v pripad¢, ze

neni shodna s adresou mista trvalého pobytu,

e. uclena spolecenstvi vlastnikt spoleény zastupce, v ptipadé spoluvlastnictvi jednoty, nebo jednotky ve
spole¢ném jméni manzelt,

f. uclena spolecenstvi vlastnikti vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni ve vztahu k jednotce.

(2) Pozada-li o to ¢len spoleCenstvi, sdéli mu statutarni organ spolecenstvi jméno a bydlisté kterékoli

evidované osoby v seznamu podle tohoto ¢lanku stanov.

(3) Cleny spolegenstvi vlastnikii, jejichz &lenstvi vznikne za trvani spoleCenstvi vlastnikii, zapise
spoleCenstvi vlastnikti do seznamu peprodlené poté, kdy ¢len spolecenstvi vlastniki ozndmi prokazatelné

//[ odstranil: ¢leni spolecenstvi vlastnikt ]

\\\‘[ odstranil: ¢lena spolecenstvi vlastniki ]

//{ odstranil: uvedena ve vypisu z katastru nemovitosti dokladajici }
vlastnické pravo  k pozemku a domu

//[ odstranil: viastnik jednotky ]

\\\\{ odstranil: ]

| odstranil: Seznam ¢leni spoleGenstvi vlastnikii poskytuje vybor na

pisemné vyzadani ¢lena spolecenstvi vlastnika

//[ odstranil: ¢lenii spolecenstvi vlastnikd ]

nabyti vlastnictvi jednotky, nebo kdy se spolecenstvi vlastnikd dozvi o této skuteCnosti jinym zptsobem.
Osoby, kterym vlastnik jednotky pfenechal byt k uzivani na dobu nikoli pfechodnou véetné osob, které budou
mit v byté domacnost, zapiSe spolecenstvi vlastniki do seznamu neprodlené po oznameni ze strany vlastnika
jednotky.

CLX
Clenska prava a povinnosti

(1) Clen spoleenstvi vlastnikii ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spoleenstvi vlastnikii uvedena v
prislunych ustanovenich pravnich predpisii a téchto stanov. Clen spolegenstvi vlastnikt ma zejména pravo:

a. Ucastnit se veskeré ¢innosti spolecenstvi vlastnikti zptisobem a za podminek stanovenych pravnimi
predpisy a témito stanovami,
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h.

ucastnit se jednani shromazdéni, pozadovat a dostat na ném vysvétleni zalezitosti, hlasovanim se
podilet na rozhodovani shromazdéni,

volit a byt volen do organt spolecenstvi vlastnikd,

predkladat organim spolecenstvi vlastnikii navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti spolecenstvi
vlastniki a k odstranéni nedostatkt v jejich ¢innosti,

obdrzet vyuctovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb, nejpozdéji do Etyf mésici od skonceni
zuctovaciho obdobi, pii¢emz splatnost piipadnych preplatkd a nedoplatkl je nejpozdéji jeden mesic
od schvaleni vytétovani zéaloh na sluzby shromazdénim. Preplatky z vyGctovani budou vraceny na
zakladé pisemné vyzvy ¢Elena spolecenstvi k vraceni preplatku,

nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani shromazdéni, do zapisu ze zasedani shromazdéni, do
smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikii a do podkladdl, z nichz vychazi uréeni vyse jeho povinnosti

podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s
uzivanim jednotky.,

seznamit se, jak spolecenstvi vlastnikii hospodaii a jak dim nebo pozemek spravuje,

nahlizet do Gcetnich knih a dokladii spolecenstvi vlastnikt.

(2) V piipadé, ze ¢len spolecenstvi vlastnikti chce uplatnit své pravo a nahlédnout do listin uvedenych

v €l. X odst. 1 té&chto stanov, pozada o to vybor spolecenstvi vlastnikd. Naklad na pofizeni si vypist, opist

a kopii z listin piedlozenych k nahlédnuti nese ¢len spolecenstvi.

(3) Clen spoledenstvi vlastnikii ma povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoleGenstvi vlastnikii uvedené v

prislusnych ustanovenich pravnich piedpist a téchto stanovach, zejména ma povinnost:

dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organt spolecenstvi vlastniki schvéalena v souladu s pravnimi
predpisy a témito stanovami,

tidit se pravidly pro spravu domu a pozemku a pro uzivani spoleénych ¢&asti, pokud byl s témito
pravidly seznamen nebo pokud je mél a mohl znat, jakoZz i zajistit jejich dodrzovani osobami, jimz
umoznil ptistup do domu nebo bytu,

hradit stanovené piispévky na spravu domu a pozemku,

hradit pfispévky do fondu oprav,

hradit stanovené zalohy na thradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuétovani,

tidit se pfi uzivani spole¢nych ¢asti domu, pozemku a spoleénych zafizeni domu pravnimi predpisy a
pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

[spravovat svoji jednotku, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; jde-li vsak o spolecné
Casti uvniti bytu a spolecné ¢asti, které slouzi vlastniku jednotky k vyluénému uzivani, provadi a hradi
pouze tdrzbu a drobné opravy)

odstranit na sviij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spole¢nych ¢astech
domu a pozemku zpisobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,
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i. predat vyboru ovétenou projektovou dokumentaci v piipadé, ze provadi zménu stavby a vyjadieni
ptislusného stavebniho tfadu, pfipadné rozhodnuti, bylo-li vydano,

j. loznamit spoleGenstvi vlastniki podnikéni nebo jinou &innost v jednotce, ktera mize vést k naruseni
obvyklého klidu a poradku v domé na dobu nikoli prechodnoul

(4) Clen spolegenstvi vlastniki ma pravo svobodné spravovat, vyluné uzivat a uvnitt stavebné upravovat
svoji jednotku, jakoz i uzivat spole¢né ¢asti domu, nesmi vSak ztizit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych
prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spole¢né Casti.

(5) Vlastnik jednotky je povinen se zdrzet vieho, co pusobi, ze odpad, voda, kouf, prach, plyn, pach, svétlo,
stin, hluk, otfesy a jiné podobné tc¢inky (imise) vnikaji do jednotky jiného vlastnika nebo do spole¢nych Casti
domu v mife nepfiméfené mistnim pomérim a podstatné omezuji obvyklé uzivani jednotky jiného vlastnika
nebo spole¢nych ¢asti domu; to plati i o vnikani zvifat. Zakazuje se ptimo ptivadét imise do jednotky jiného
vlastnika nebo do spole¢nych ¢asti domu, bez ohledu na miru takovych vlivl a na stupen obtézovani, ledaze
se to opira o zvlastni pravni divod. V piipad¢ poruseni uvedenych povinnosti je spolecenstvi vlastnikti
opravnéno Cinit opatfeni ke zjednani napravy. Pravo vlastnika jednotky Cinit opatfeni k napravé tim neni
dotceno.

(6) Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrzovat byt tak, jak to vyzaduje nezavadny stav domu, a ptimo
hrozi nebezpeti, ze dojde k poSkozeni jiného bytu, je spoleCenstvi vlastnikii opravnéno €init opatieni ke
zjednani napravy i v piipad€, Ze nejde o ohrozeni nezavadného stavu domu jako celku. Pravo vlastnika
jednotky €init opatfeni k naprave tim neni dotCeno.

(@) [Vlastnik jednotky vzdy predem oznémi spoledenstvi vlastnikél stavebni Gpravu uvnitf své jednotky.

Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné svoji jednotku, umozni clentim vyboru spolecenstvi vlastnikti na
zakladé predchozi vyzvy spolecenstvi vlastnikt ovéteni, zda stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji nebo

nemeéni spolecné ¢asti, a to pripadné i pfistupem do bytul

(8) Vlastnik jednotky se zdrzi v§eho, co brani tidrzbé, opraveé, uprave, piestavbé ¢i jiné zméné domu nebo
pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto, jsou-li provadény uvnitt jednotky nebo na spolecné ¢asti, ktera slouzi
vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nich pristup, pokud byl k tomu predem vyzvan spolecenstvim
vlastnikd. To plati i pro umisténi, tdrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotfeby vody, elektrické energie,
tepla a jinych energii, a pro odeéet naméfenych hodnot.

(9) Pii poskozeni jednotky provadénim praci podle ¢l. X. odst. 8 stanov, nahradi vlastniku jednotky skodu
spolecenstvi vlastnikil. Provadél-li vSak tyto prace ve svém zajmu jen néktery vlastnik jednotky, nahradi skodu
sam.

(10) [Vlastnik jednotky oznami bez zbyteného odkladu spolecenstvi vlastnikii své jméno. bydlists, jméno a

bydlisté osoby, které pienechal byt k uzivani na dobu nikoli pfechodnou, a pocet osob, které budou mit v byté

domécnost. To plati i v piipadé zmény téchto tdajil

a1 JIN a navrh spolecenstvi vlastniki mize soud nafidit prodej jednotky toho vlastnika, ktery i pies pisemnou

=

vystrahu spolecenstvi vlastnikd poru$uje své povinnosti zpuisobem podstatné omezujicim nebo znemoziujicim
vykon prav ostatnich vlastnikil jednotek. Podrobnosti stanovi pravni predpis,
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___—| Okomentoval(a): [AK DU4]: Nova povinnost vlastnika dle §

1182 odst. 3 OZ.

//[ odstranil: do jednotky piistup pro

//{ Okomentoval(a): [AK DU5]: Do souladus § 1182 odst. 1 a2
OZ.

odstranil: pokud byl k tomu pfedem vyzvéan spoledenstvim
vlastnikl

{Okomentoval(a): [AK DU6]: Nové znéni do souladu s § 1177
, OZ.

)
)
)
)

|| odstranil: Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, oznami to véetné své
adresy mista trvalého pobytu, doru¢ovaci adresy a po¢tu osob, které
budou mit v byté domacnost, spolecenstvi vlastnikli nejpozdéji do
jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, Ze je
vlastnikem. To obdobné plati i v piipadé zmény Gdaji uvedenych

v oznameni.

Okomentoval(a): [AK DU7]: Nadbyteené z divodu nového
znéni § 1177 OZ.

odstranil: <#>(11) Vlastnik jednotky ozndmi bez zbyteéného

/| spolecenstvi vlastnikii zmény v poétu osob, které maji v byté
domacnost a bydli v ném po dobu, ktera ¢ini v souhrnu nejméné tii
mésice v jednom kalendainim roce. To plati i tehdy, pfenechal-li
vlastnik jednotky byt k uzivani jiné osob¢; v takovém piipadé¢ oznami
i jméno a dorucovaci adresu této osoby.

odstranil: <>

(12) Pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu spolecenstvi vlastniki
jméno a dorucovaci adresu kteréhokoli vlastnika nebo najemce

v domé.

Okomentoval(a): [AK DU9]: Nové pojeti § 1184 OZ.
Podrobnosti stanovi zakon pravé v ust. § 1184 odst. 2 a 3 OZ.

odstranil: <#>Na navrh spolecenstvi vlastniki nebo dotéeného
vlastnika jednotky muze soud nafidit prodej jednotky toho vlastnika,
ktery porusuje povinnost ulozenou mu vykonatelnym rozhodnutim
soudu zptsobem podstatné omezujicim nebo znemoziujicim prava
ostatnich vlastnikti jednotek.




CL XI
Spoluvlastnictvi jednotky
(1) Vlastnik jednotky muize své pravo k jednotce rozdélit na podily.

(2) Spoluvlastnici jednotky zmocni spoleéného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava viiéi spolecenstvi
vlastnikt. To plati i v ptipadé manzeli, ktefi maji jednotku ve spoleéném jméni. Zmocnéni vyzaduje pisemnou
formu. Spoluvlastnici jednotky jsou povinni spolecenstvi vlastnikii jednotek bezodkladné dorucit zmocnéni
udélené jejich spolecnému zastupci. V piipadé, Ze se spoluvlastnici na spole¢ném zastupci nedohodnou,
mohou spoluvlastnici pozadat o rozhodnuti v této véci soud a bezodkladné dorucit spolecenstvi vlastnikii
pravomocné soudni rozhodnuti.

(3) Pravaa povinnosti ¢lena spolecenstvi vlastnikl vykonava spoleény zastupce. Spoleény zastupce je mimo
jiné opravnén zucastnit se zasedani shromazdéni spoleCenstvi vlastnikii a vykonavat na ném prava ¢lena
spoleCenstvi vlastnikd, zejména podavat jménem spoluvlastnikii bytové jednotky navrhy a hlasovat o
jednotlivych usnesenich. VSichni spoluvlastnici bytové jednotky maji pravo byt na zasedani shromazdéni
ptitomni, prava ¢lena spolecenstvi vlastniki vSak nevykonavaji. To plati i v pfipadé manzeld, kteti maji
jednotku ve spolecném jméni.
CL XI1I
Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi vlastnikd

(1) Clenstvi ve spolegenstvi vlastnikil zanika:

a. pievodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,

b. umrtim ¢lena spolecenstvi vlastnikl — fyzické osoby.

c. zanikem ¢lena spoleenstvi vlastnikti — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,

d. zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spoleCenstvi vlastniki,

e. dal$im zpGsobem, pokud to stanovi pravni piedpisy.

(2) Spoleéné €lenstvi ve spoleCenstvi vlastnikti zanikd a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapise zména
ptredchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylu¢né vlastnictvi jediného clena spolecenstvi do katastru
nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlené oznamit vyboru spoledenstvi.

CAST CTVRTA
ORGANY SPOLECENSTVI VLASTNIKU
‘ CL X111
Spole¢na ustanoveni
(1) Organy spolecenstvi vlastnikti jsou:

| a. shromazdéni,
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b. vybor.

(2) Organ spoleGenstvi vlastnikii uvedeny v odstavci 1 pism. b je voleny organ. Clenem voleného organu
spoleenstvi vlastnikii nemize byt soucasné ten, jehoz piibuzny v fadé piimé, sourozenec nebo manzel je
&lenem voleného organu spoledenstvi vlastniki. Clenstvi v jednom voleném organu spoleenstvi vlastniki je
nesluditelné s ¢lenstvim v jiném voleném organu tohoto spoleéenstvi vlastnikd.

CL X1V
Shromazdéni

(1) Shromazdéni je nejvyssim organem spolecenstvi vlastniktl. Shromazdéni tvofi vSichni vlastnici jednotek.
Kazdy z nich ma pocet hlasti odpovidajici velikosti jeho podilu na spole¢nych castech; je-1i vSak vlastnikem
jednotky spolecenstvi vlastnikd, k jeho hlasu se nepfihlizi.

(2) Vybor svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka. Vybor svola
shromazdeni i z podnétu vlastnikl jednotek, ktefi maji vice [nci 25 % vsech hlasﬁL nejméné vsak dvou z nich;

neudini-li to ve 1hiité do tficeti dnti od doru¢eni podnétu, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad
spolecenstvi vlastnikdl sami. Je-li zasedani svolano z podnétu vlastnikti jednotek, mize byt porad zasedani
zméneén jen se souhlasem toho, kdo podnét podal.

(3) Shromazdéni se k zasedani svolava vybor pisemnou pozvankou, kterd se vyveési v domé na nasténce
umisténé ve spoleénych prostorach domu. Pisemnd pozvanka musi byt vyvéSena ve lhité nejméné 15
kalendainich dnti pfed jeho konanim a musi k ni byt pfilozeny veSkeré svolavateli dostupné podklady,
vyznamné pro rozhodovani shromazdéni, nebo, pokud distribuce podkladii neni rozumné mozna, musi
obsahovat informaci o tom, kde se mtize ¢len spolecenstvi s takovymi podklady seznamit (naklady na potizeni
kopii listin a dokumentii nese vlastnik jednotky). Z pozvanky musi byt zfejmé misto, ¢as a pofad zasedani.
Misto a ¢as zasedani se urci tak, aby co nejméné omezovaly moznosti ¢lenti se jej ucastnit.

(4) Kdo zasedani svolal, mtize je odvolat nebo odlozit stejnym zpiisobem, jakym bylo svolano. Je-li zasedani
svolano podle odst. 2 véta druhd, mize byt odvolano ¢i odlozeno jen na navrh nebo se souhlasem toho, kdo
k nému dal podnét.

(5) Clen spolecenstvi vlastnikii miize zmocnit jiného &lena spoledenstvi vlastnikii nebo kteroukoliv jinou
osobu, aby ho zastupovala pfi Gi€asti na shromazdéni nebo na vSech shromazdénich, a to véetné hlasovani.
Zmocnéni musi mit pisemnou formu, zastoupeni dle generalni plné moci se pfipousti. V ptipadé zastoupeni se
zastupce ¢lena spoleCenstvi vlastniki na shromazdéni prokaze obcanskym priikazem nebo jinym dokladem
osvéd¢ujicim jeho totoznost a aktualnim vypisem z obchodniho nebo jiného rejstiiku, jde-li o pravnickou
osobu, a plnou moci udélenou ¢lenem spolecenstvi vlastnik, za kterého se shromazdéni Gcastni, nebyla-li plna
moc k c¢asti na vSech shromazdénich piedlozena spolecenstvi vlastnikti dfive. Podpisy na plné moci nemusi
byt ufedné ovéfeny

ledaze to vyzaduje pravni pfcdpis\.

6) [Do pusobnosti shromazdéni }patfi:

—| Okomentoval(a): [AK DU12]: Upravena piisobnost

a. zména stanov,,

b. volba a odvolavani ¢lenll vyboru a rozhodovani o vysi jejich odmén,
c. schvaleni rozpoctu, ucetni zavérky, zpravy o ¢innosti vyboru, zpravy o ¢innosti spravce, vypofadani

vysledku hospodateni a zpravy o hospodateni spolecenstvi vlastniki a spravé domu s vysledky plnéni
rozpoctu, jakoz i celkové vyse piispévki na spravu domu pro piisti obdobi a rozhodnuti o vyGctovani
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//[ Okomentoval(a): [AK DU10]: Zakon stanovi kvorum 25%.

)

Okomentoval(a): [AK DU11]: Pro jistotu, kdyby jakykoli
pravni piedpis ovéfeni zadal.

shromazdéni do souladu s novelou zak. ¢. 163/2020 Sb.
Do piisobnosti shromazdéni jiz nepatii rozhodovani o zméné
prohlageni vlastnika.

odstranil: q
zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na
vlastnické pravo k jednotkam




nebo vyporadani nevyCerpanych piispévki, schvaleni vyse piispévku do fondu oprav a schvaleni
planu oprav,

d. schvaleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich Ghradu, jakoz i zpisobu rozuétovani cen sluzeb na
jednotky,

e. rozhodovani o ¢lenstvi spolecenstvi vlastnikt v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni | odstranil: - zmén¢ ucelu uZivani domu nebo bytuf
— zméné& podlahové plochy bytuf
X sy ; . —iplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednoteky
f. udélovani pfedchoziho souhlasu k: _ zméné podilu na spolecnych ééstech]
— zméné v urceni spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani

i.  nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci SVJ nebo k jinému nakladani s nimi, vlastnika jednotky

ii.  uzavieni smlouvy o Gvéru spolecenstvim vlastnikd véetné schvaleni vyse a podminek Gvéru,

iii.  uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky v
pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

g. rozhodovani v dalSich zalezitostech ur¢enych stanovami nebo v zalezitostech, které si shromazdéni k
rozhodnuti vyhradi,

h. rozhodovani o namitce dle odst. 8 stanov.
(7) Shromazdéni je zpisobilé usnaset se za piitomnosti vlastnikd jednotek, ktefi maji vétsinu vSech hlasi.

(8) V piipadé, ze na shromazdéni nejméné 25% hlast piitomnych vlastnikd jednotek podpofi namitku, ze
podklady které svolavatel ptedlozil pro posouzeni pfed rozhodnutim o kterémkoli z bodl jednani shromazdéni
nejsou dostateéné a nebo nebyla poskytnuta dostatecna lhiita k seznameni s jejich obsahem a shromazdéni
nerozhodne o jiném uspokojivém feSeni této namitky, zasedani shromazdéni se odrocuje o nejméné 14 dni na
den, ktery urci vybor s tim, Ze svolavatel je povinen nejpozdéji do tydne od odroceni poskytnout vlastniktim
jednotek doplnéné podklady.

(9) Pokud shromazdéni nejméné 25 % hlast pfitomnych vlastniki jednotek podpofi namitku, ze spravce
vykonava spravu domu pies piedchozi pisemnou vytku vyboru nedostate¢né, vypovi vybor smlouvu o spravé
a navrhne shromazdéni uzavieni smlouvy s jinym spravcem.

(10) Zasedani shromazdéni zahaji predseda vyboru nebo povéfeny ¢len vyboru. V piipadé svolani zasedani
shromazdéni z podnétu vlastnikl jednotek podle ¢l. XIV odst. 2 véty druhé zahaji zasedani shromazdéni ¢len
spolecenstvi vlastnikl zmocnény témito vlastniky jednotek. Kdo zasedani zahdji, ovéfi, zda je ¢lenska schiize
schopna se usnaset. Poté zajisti volbu pfedsedy zasedani a zapisovatele. Pfedseda vede zasedani tak, jak byl
jeho potad ohlasen, ledaze shromazdéni rozhodne o pred¢asném ukonceni. Shromazdéni hlasuje vefejné,
zvednutim ruky. Shromazdéni se mize nadpoloviéni vétSinou vsech hlasi ¢lent usnést, Ze bude o uréité véci
hlasovat tajn¢ pomoci hlasovacich listki. V takovém ptipadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.
Predseda zasedani po hlasovani uvede, pocet souhlasnych hlast pro pfijeti usneseni. Zalezitost, ktera nebyla
zafazena na pofad zasedani v pisemné pozvance, 1ze rozhodnout jen za Ucasti a se souhlasem vsech ¢lend
spolecenstvi vlastnikd opravnénych o ni hlasovat.

(11) Vybor zajisti vyhotoveni zapisu ze zasedani shromazdéni ve 1hité do ticeti dnti od jeho ukoncéeni. Neni-
li to mozné, vyhotovi zapis ten, kdo zasedani predsedal nebo koho tim povéfilo shromazdéni. Ze zapisu musi
byt patrné, kdo zasedani svolal a jak, kdy se zasedani konalo, kdo zasedani zahajil, kdo mu piedsedal a jaké
ptipadné dalsi ¢inovniky shromazdéni zvolilo, plné znéni pfijatych usneseni a kdy byl zapis vyhotoven.
Soucasti zapisu jsou i namitky proti rozhodnuti shromazdéni téch vlastnikil, ktefi pozadali o jejich
zaprotokolovani. Pilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které
byly ptedlozeny k jednotlivym projednavanym bodiim. Zapis podepisuje predseda zasedani a zapisovatel.
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Zapisy v¢etné pisemnych podkladi k jednani shromazdéni museji byt uschovany u predsedy vyboru nebo
spravce. Kazdy ¢len spolecenstvi vlastnik mtize nahlizet do zapist ze zasedani, toto pravo lze vykonat v sidle
spolecenstvi vlastniki.

(12) K pfijeti usneseni shromazdéni ve vécech uvedenych v odst. 6 pism. (a) az (h) je zapotfebi souhlasu
alespon 75 % hlast pfitomnych vlastnikii jednotek, nestanovi-li zakon vyssi procento hlasi.

(13) Je-li pro to dulezity diivod, mize piehlasovany vlastnik ﬁednotky, navrhnout soudu, aby o zalezitosti

tykajici se spravy domu a pozemku kozhodl; v ramci toho muze téz navrhnout, aby soud docasné zakéazal jednat

//{ odstranil: nebo i spolecenstvi vlastnikd, pokud je vlastnikem J

jednotky,

podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tii mésicti ode dne, kdy se vlastnik jednotky o
rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.

(14) Je-li pro to dulezity divod, mize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zalezitosti,
ktera byla shromazdéni fadné predlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro nezpusobilost
shromazdéni usnaset se.

(15) [Stanovi-1i pravni predpis ve vécech bytového spoluvlastnictvi pfisobnost vlastnikéim jednotek (zejména
v_zalezitostech rozhodovani o zméné prohldSeni vlastnika, zméné ucelu uzivani domu nebo bytu, zméné

podlahové plochy bytu, rozhodovani o uplném nebo ¢asteéném slouceni nebo rozdéleni jednotek, o zméné
podilu na spoleénych &astech ¢ o zméné v urdeni spole¢né &asti slouzici k vyluénému uzivdni vlastnika
jednotky), lze ji vykonat i jejich rozhodnutim pfijatym na shroméidéni.‘

16)
muze vybor nebo ten, kdo zasedani shromazdéni svolal, svolat novou pozvankou ve lhiaté tficeti dni od

IPfipousti se konani nahradniho shromazdéni. Neni-li shromazdéni na svém zasedani zpisobilé se usnaset

piedchoziho zasedani shromazdéni nahradni shromézdéni. Z pozvanky musi byt ziejmé, ze se jedna o nahradni

shromazdéni. Nahradni shromazdéni se musi konat nejpozdéji do Sesti tydnt ode dne, na ktery bylo zasedani
shromazdéni piedtim svoldno. Na ndhradnim shromdzdéni se muze jednat jen o zdleZitostech zafazenych na
pofad predchoziho zasedani shromazdéni. Nahradni shroméazdéni je zpusobilé se usnaSet za pritomnosti
vlastnikt jednotek, ktefi maji alespont 40 % vSech hlasu. Ostatni ustanoveni o shromézdéni plati pro nédhradni
shromazdéni obdobné)

CL XV

~

Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni

(1) Osoba, ktera je opravnéna shromazdéni svolat, mize navrhnout v pisemné formé, aby vlastnici jednotek
rozhodli o zalezitostech, které nalezi do plisobnosti shromazdéni, mimo Zasedénﬂ,

\7\{ Okomentoval(a): [AK DU14]: Do souladu s § 1209 odst. 1 OZ. ]

| Okomentoval(a): [AK DU15]: Toto je odraz § 1221 odst. 2 OZ,

ktery uznava platnost rozhodnuti o zméné prohlaseni vlastnika
pfijatych i na shromazdéni SVIJ, pokud dojde k hlasovani tam (ackoli
by neme¢lo).

Je to jakasi ,,zachranna sit™ pro to, aby takova rozhodnuti nebyla
neplatna.

| Okomentoval(a): [AK DU16]: Moznost vyuzit nahradni

shromazdéni jen tehdy, je-li tato moznost vyslovné uvedena ve
stanovach.

//[ odstranil: , s vyjimkou rozhodnuti 0 zméné stanov ]

(2) Navrh musi obsahovat alespoii navrh usneseni, podklady potiebné pro jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou
uvetejnény, a udaj o 1hiité, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadrit. Lhita k vyjadfeni ¢ini patnact dni.

(3) K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo
ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti.

(4) Vybor oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo usneseni pfijato,
oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbyte¢ného odkladu, mize oznameni u¢init na
naklady spolecenstvi vlastniki ten, kdo usneseni navrhl.

Q)] J,Vétéina nebo kvalifikovana vétSina vyzadovana podle téchto stanov se pocitd z celkového poctu hlast

v§ech vlastnikl jednotek, ledaze zdkon stanovi, Ze se poditd z celkového poctu vlastnik icdnotck.\
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odstranil: Rozhodnuti se pfijima vétsinou hlast vsech vlastnikil
jednotek. Méni-li se viak vem vlastnikiim jednotek velikost podila
na spoleénych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse ptispévki na
spravu domu a pozemku jinak neZ v disledku zmény podili na
spole¢nych ¢astech, vyzaduje se souhlas viech vlastnikti jednotek.

T Okomentoval(a): [AK DU18]: Nova pravni tprava zpfesiiuje
pocitani vétiiny (§ 1214 OZ).




ClL. XVI
Vybor

(1) Vybor je statutarnim organem spoledenstvi vlastnikil. Ridi a organizuje b&znou &innost spoledenstvi
vlastnikl a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem ¢innosti spolecenstvi vlastnikl s
vyjimkou téch véci, které jsou podle pravnich pfedpisii ve vyluéné pisobnosti shromazdéni, anebo si je
shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

(2) Vybor je péticlenny. Spolecenstvi vlastnikii navenek zastupuje predseda vyboru a v dobé jeho
nepfitomnosti mistopiedseda. Jde-li o pisemny pravni ukon, ktery ¢ini vybor, musi byt podepsan piedsedou
nebo v jeho zastoupeni mistopfedsedou a dalsim clenem vyboru. Podepisuje-li piedseda spolu s
mistopiedsedou, je podpis mistopiedsedy povazovan za podpis dalsiho ¢lena vyboru.

(3) Funkéni obdobi ¢lenii vyboru &ini pét let a poéina zvolenim do funkce. Clenové vyboru jsou voleni a
odvolavani shromazdénim, mohou byt do své funkce voleni opétovné. Predsedu a mistoptedsedu voli z fad
svych ¢lend vybor a rovnéz je z funkce odvolava.

(4) Zpusobily byt ¢lenem vyboru je ten, kdo je plné svépravny a beztthonny ve smyslu pravniho ptedpisu
upravujiciho zivnostenské podnikani. Je-li ¢lenem vyboru jina pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby
ji ve vyboru zastupovala, jinak pravnickou osobu zastupuje ¢len jejiho statutarniho organu.

(5) Osoba, jejiz Gpadek byl osvédéen, se mize stat ¢lenem vyboru, oznamila-li to pfedem spolecenstvi
vlastnikd, to neplati, pokud od skon¢eni insolvenéniho fizeni uplynuly alespon tii roky. Byl-li osvéd¢en tipadek
osoby, ktera je jiz ¢lenem vyboru, oznami to tato osoba bez zbyte¢ného odkladu spoleCenstvi vlastniki.
Nedoslo-li k oznameni, muze se domahat kazdy, kdo na tom ma pravni zajem, aby ¢lena vyboru z funkce
odvolal soud. To neplati, rozhodlo-li spolecenstvi vlastnikti, poté, co se o osvédceni tpadku této osoby
dozvédélo, ze ma ve funkci setrvat.

(6) Kdo pfijme funkci ¢lena vyboru, zavazuje se, ze ji bude vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi
znalostmi a peclivosti. Ma se za to, Ze jedna nedbale, kdo neni této péce fadného hospodafe schopen, a¢ to
musel zjistit pii piijeti funkce nebo pii jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe diisledky. Clen vyboru
vykonava funkci osobné; to vSak nebrani tomu, aby ¢len zmocnil pro jednotlivy ptipad jiného ¢lena vyboru,
aby za ného pfi jeho neucasti hlasoval.

(7) Vybor zaseda podle potieby, nejméne vsak jednou za ¢tvrtleti. Zasedani vyboru je opravnén svolat kazdy
¢len vyboru. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas. Vybor je zptisobily se usnaset za ptitomnosti vétsiny ¢lend,
rozhoduje vétSinou hlast zicastnénych. O prubéhu jednani vyboru a o jeho rozhodnutich se pofidi zapis
podepsany predsedajicim a zapisovatelem, pfilohu zapisu tvoii listina pfitomnych. O nalezitostech zapisu plati
ptiméfené ¢l. XIV odst. 11 stanov. Je-li rozhodnuti pfijato, zaznamena se na zadost ¢lena vyboru, ktery navrhu
odporoval, jeho odchylny nazor. Byl-li navrh pfijat za neucasti n€kterého z €lend, je tento ¢len vyboru
opravnén dozveédét se obsah rozhodnuti. Zapisy ze zasedani vyboru jsou k dispozici ¢lentim spolecenstvi
vlastnikd k nahlédnuti.

(8) Ma-li spolecenstvi vlastnikli zaméstnance je povéfen pravnim jednanim vic¢i zaméstnanctim predseda
vyboru.

(9) Vybor jako vykonny organ spoleCenstvi vlastnikti zejména:
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zajistuje zalezitosti spoleCenstvi vlastnikii ve vécech spravy domu a pozemku a dalich Cinnosti
spolecenstvi vlastnikti podle pravnich pfedpist a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou v
plsobnosti shromazdéni; zajist'uje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,

rozhoduje o pojisténi domu,

rozhoduje o zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek v souladu s usnesenim
shromazdéni o schvaleni druhu sluzeb,

odpovida za vedeni ucetnictvi a za sestaveni Gicetni zavérky a za predlozeni pfiznani k danim, pokud
tato povinnost vyplyva z pravnich predpisi,

ptipravuje podklady pro zasedani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada shromazdéni navrh
rozpo¢tu, zpravu o hospodareni spolecenstvi vlastniki s vysledky plnéni rozpoctu, zpravu o spraveé
domu a pozemku a o dal$ich ¢innostech spolecenstvi vlastniki, které obsahuji zejména zakladni Gidaje
o provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich véetné udaji o pouziti a stavu
ptispévki na spravu domu a pozemku,

ptredklada k projednani a schvaleni Gcetni zavérku a pisemné materialy, které ma shromazdéni
projednat,

zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi vlastniku,

sdéluje jednotlivym ¢lentim spoleCenstvi vlastnikti podle usneseni shromazdéni vysi pfispévki na
naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na thradu za sluzby,

zajistuje vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby a vypofadani nedoplatkii nebo preplatkil,

zajistuje vcasné plnéni zavazkl spoleCenstvi vlastnikti vzniklych ze smluv a jinych zavazki a
povinnosti vii¢i tietim osobam a v¢asné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi vlastniki,

[projednévé a navrhuje shromazdéni ke schvaleni zmény osoby sprévcel

rozhoduje o zalezitostech, jejichz feSeni pozaduji vlastnici jednotek, nejde-1i o véci pattici do vyluéné
plsobnosti shromazdéni.

(10) Vybor jako statutarni organ spolecenstvi vlastnikl zejména:

a.

v souladu s pravnimi pfedpisy, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini pravni jednani za
spolecenstvi vlastnikll navenek ve vécech pfedmétu ¢innosti, zejména téz uzavird smlouvy,

zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini vaci
dodavatelim potifebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatki nebo k nahradé
vzniklé skody.

za spolecenstvi vlastnikit vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢lentim spole¢enstvi vlastniki,

plni povinnosti podle pravnich piedpisi ve vztahu k rejstitku spolecenstvi vlastnikii jednotek
vedenému piislusnym soudem uré¢enym zvlastnim predpisem,
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— Okomentoval(a): [AK DU19]: Pravomoc vybrat spravce podle

zakona nemizZe byt svéfena vyboru.
O osobg spravee musi podle zakona rozhodovat shroméazdéni. Vybor
jej pouze navrhne a nasledné s nim uzavie smlouvu.

odstranil: nebo zmény obsahu smlouvy v ujednani o cené nebo
o rozsahu ¢innosti se spravcem




e. vpftipadé zmény prohlaseni dle §h169

0. z., zajisti vyhotoveni uplného znéni a bez zbyte¢ného

odkladu je zalozi do sbirky listin vedené pfislusnym katastralnim jifadem a do sbirky listin vedené

piislu§nym rejstiikovym soudemL

(11) V pusobnosti vyboru je dale rozhodovani o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, dale rozhodovani
o0 zcizeni nebo zatizeni movitych véci, dale o opravé nebo stavebni Gipraveé spolecnych ¢asti nemovité véci.

(12) Clenstvi ve vyboru konéi:
a. uplynutim funkéniho obdobi,
b. odvolinim z funkce,
c. odstoupenim z funkce,
d. ztratou zpusobilosti byt clenem vyboru,
e. ptipadné jinym zpiisobem stanovenym pravnimi piedpisy nebo stanovami.

(13) Odstoupi-li ¢len volené¢ho organu ze své funkce prohlaSenim doslym spolecenstvi vlastnikd, zanika
funkce uplynutim dvou mésict od dojiti prohlaseni.

14) [(V:lenové vyboru, jejichz pocet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat ndhradni ¢leny vyboru do
nejblizsiho zasedani shromézdéni. Nem4-li vybor dostate¢ny pocet ¢lenti potiebny k rozhodovani, jmenuje na

navrh toho, kdo osvéd¢i pravni zajem, chybéjici ¢leny soud na dobu. nez budou novi ¢lenové povolani
postupem uréenym ve stanovach; jinak soud jmenuje spolecenstvi vlastnikli opatrovnika, a to i bez navrhu,
kdykoli se o tom pfi své Cinnosti dozvi. Soud jmenuje spolecenstvi vlastnikti opatrovnika, a to i bez navrhu,
jsou-li zajmy c¢lena statutdrniho organu v rozporu se zajmy spolecenstvi vlastniki a nema-li spolecenstvi
vlastnikd jiného ¢lena organu schopného ho zastupovat. Tyto stanovy ve smyslu § 488 o. z. urcuji, aby v tomto
piipadé byl timto opatrovnikem jmenovan nékdo ze ¢lent spolecenstvi vlastnikd.

(15) Clen vyboru odpovida za skodu, kterou zpiisobil porusenim svych povinnosti pii vykonu jeho funkce.
Odpovédnosti se ¢len vyboru zprosti, prokaze-li, ze $kodu nezavinil. Odpovédnosti se ¢len vyboru téz zprosti
tehdy, jestlize nesouhlasil s rozhodnutim vyboru, z jehoZz plnéni vznikla spoleCenstvi $koda, byl-li jeho
nesouhlas zaprotokolovan v zapise z jednani vyboru, které pfijalo pfedmétné rozhodnuti.

(16) Vlastnik jednotky je opravnén kdykoli pisemné zaslat vyboru podnét nebo stiznost nebo pozadat o
informace tykajici se spolenych ¢asti domu. Vybor je povinen se vSemi podnéty a stiznostmi a zadostmi o
podani informaci zabyvat a nejpozdéji do 30 dnd od obdrzeni podnétu nebo stiznosti pisemné vlastnikovi
odpovédét a svou odpovéd zdivodnit nebo podat informace tykajici se spole¢nych ¢asti domu. K feseni
podnétl a stiznosti dle tohoto odstavce je vybor opravnén vyzadat si od vlastnika jednotky, ktery podnét nebo
stiznost podal, poskytnuti nezbytnych informaci, rovnéz je opravnén vyzadovat osobni ucast téch vlastnikt
jednotek, jichz se podnét nebo stiznost tyka.
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zakona.

/{ Okomentoval(a): [AK DU20]: Doplnéni spravného ustanoveni J

odstranil: 1166

{ Okomentoval(a): [AK DU21]: Doplnéno do souladu s § 1220 J

odst. 2 OZ.

___—| Okomentoval(a): [AK DU22]: Doporucujeme umoznit

kooptace, pakliZe jde o dopInéni ¢lent vyboru, jichZ je méné nez
polovina. Jde o snazsi zptisob pieklenuti krize v SVJ, nez je
Jjmenovani opatrovnika.

Pravo jmenovat opatrovnika soudem vSak samoziejmé ziistava.




CAST PATA

PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU A UZiVANI SPOLECNYCH CASTI
Cl. XVII

(1) Pravidla pro spravu domu a pozemku a uzivani spoleénych ¢asti jsou upravena v ¢l. III az VII téchto
stanov a vyplyvaji také z dalSich ustanoveni stanov upravujicich prava a povinnosti ¢lent vlastnikl jednotek
a pusobnost organu spole¢enstvi vlastniku.

CAST SESTA

PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU SPOLECENSTVI VLASTNinJ, PRO PRISPEVKY NA
SPRAVU DOMU A UHRADU CEN SLUZEB A PRO ZPUSOB URCEN] JEJICH VYSE PLACENE

JEDNOTLIVYMI VLASTNIKY JEDNOTEK, PRISPEVKY DO FONDU OPRAV A PRAVIDLA

ROZUCTOVANI
Cl XVIII
Pravidla pro tvorbu rozpoétu spolecenstvi vlastniki

(1) Pfijmem spolecenstvi vlastnikd jsou zejména:

a. prispévky vlastniki jednotek na spravu domu a pozemku podle ¢l. XIX stanov,

b. uroky z prodleni pfijaté od vlastnikl jednotek z davodu prodleni s platbami pfispévkt na spravu domu
a pozemku podle ¢l. XIX stanov,

c. uroky z prodleni piijaté od vlastnikd jednotek z divodu prodleni s platbami za plnéni spojend nebo
souvisejici s uzivanim jednotky podle €l. XIX stanov, véetné nedoplatkil z jejich vyuctovani, a pokuty
za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1 zdkona ¢. 67/2013 Sb., kterym se
upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych
prostorti v.domé s byty; vysSe pokuty je stanovena na 5.- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni,

d. uroky z vkladl na bankovnich uétech spolecenstvi vlastniki,

e. penale, troky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruseni povinnosti ze smluv
sjednanych spolecenstvim vlastniki,

f. pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikl tykajici se spolecnych ¢asti a
bonifikace za pfiznivy skodni prabeh,

g. prijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi vlastniku.

(2) Piijmem spolecenstvi vlastnikii nejsou piijmy plynouci z nakladani se spole¢nymi ¢astmi, a to i v pfipadé,
ze jsou hrazeny na bankovni G¢et spoleCenstvi vlastnikil; jde zejména o tyto ptijmy:

a. najemné z pronajmu spoleénych ¢asti domu,

b. uroky z prodleni placené z divodu prodleni najemcti téchto spoleénych ¢asti s platbami ndjemného a
s Uhradami za plnéni spojend suzivanim téchto spoleénych c&asti véetné nedoplatkli z jejich
vyuctovani,
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c. ptijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto osoby.
(3) Vydaje spole€enstvi vlastnikd jsou naklady na spravu domu a pozemku.

(4) Navrh rozpoctu ptipravuje vybor a predklada ho ke schvaleni shromazdéni tak, aby shromazdéni o
schvaleni rozpoctu rozhodlo nejpozdéji do 31. ledna daného roku, pro ktery se rozpocet schvaluje.

(5) Zakladnim kritériem pii sestavovani rozpoctu je zabezpeceni vyrovnaného hospodafeni s finan¢nimi
prostiedky v bézném roce a vytvoieni dostate¢né finanéni rezervy na opravy nebo stavebni upravy spole¢nych
¢asti domu planované v budoucich letech.

(6) Vysledky pInéni rozpoctu schvaluje shromazdéni v ramci schvaleni zpravy o hospodafeni spolecenstvi
vlastnik.

C1 XIX

Pravidla pro piispévky na spravu domu a pozemku, na ihradu cen sluZeb a do fondu oprav a pro
zpisob urceni jejich vyse placené jednotlivymi vlastniky jednotek

(1) Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na spravu domu a pozemku, na thradu cen sluzeb a dale do
fondu oprav ve vysi a [hité uréené shromazdénim.

(2) O druhu poskytovanych sluzeb, vysi zaloh, lhtité¢ placeni zaloh a o zplisobu rozu¢tovani cen sluzeb na
jednotky rozhoduje shromazdéni.

(3) O vysi piispévku do fondu oprav, ktery je urcen na Upravy a opravy domu a pozemku rozhoduje

shromazdéni. Piispévek do fondu oprav plati spoluvlastnici_podle [podilu na spolednych &astech] (tj. podle

podlahové plochy jednotek).

(4) V souladu s ¢l. X odst. 1 pism. ¢) ma kazdy €len spolecenstvi vlastnikii pravo obdrzet vyGctovani zaloh
na uhradu jednotlivych sluzeb, nejpozdé€ji do ¢ty mésici od skonCeni zuctovaciho obdobi, pficemz
splatnost piipadnych pieplatkt a nedoplatkil je nejpozdéji do jednoho mésice od schvaleni vyactovani zaloh
na sluzby shroméazdénim. [Vytétovani zasle lenu spoledenstvi statutérni organ nebo spravee, a to primarné

elektronickou postou (e-mailem), na € mailovou adresu, kterou vlastnik jednotky spole¢enstvi ozndmi,

(5) Pii pfevodu vlastnického prava kjednotce nevznikda spoleCenstvi vlastnik povinnost vypotadat
ptispévky na spravu domu a pozemku, zaloh na uhradu cen sluzeb a pfispévkt do fondu oprav ke dni ti¢innosti

prevodu. Spolecenstvi vlastnikll vyda vlastnikovi jednotky na jeho zadost potvrzeni, jaké dluhy souvisejicis,

plnénimi podle véty prvni bfej dou na nabyvatele jednotky, pfipadné Ze takové dluhy nejsou.
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[ odstranil: je urcen

—| Okomentoval(a): [AK DU23]: Zikonné vyjadieni pravidla
.,placeni podle metrii ctverecnich".

//{ Okomentoval(a): [AK DU24]: Moznost zasilat vyuctovéani

elektronicky, pakliZe ¢len SVJ oznami e-mailové spojeni.

—| odstranil: e spravou domu a pozemku

)

] { Okomentoval(a): [AK DU25]: Vhodné&jsi vyjadieni zahrnujici

pripadné dluhy ze vSech plateb vlastnika i s ohledem na § 1186 OZ.

J




CAST JSEDMA‘ ///{ Okomentoval(a): [AK DU26]: Opraveno.

\\‘{ odstranil: OSMA

ZAVERECNA USTANOVENI

(1) Tyto stanovy byly schvaleny na zasedani shroméazdéni dne 21. 12. 2016_a byly zménény rozhodnutim

na zasedani shromazdéni dne 23. 4. 2024.

(2) Ve vécech ve stanovach neupravenych plati pravni uprava podle obecné zavaznych pravnich predpist.
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