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Vyrocni zprava o vykonu spravy objektu Agora Flora

Spole¢nost Facility Management Service s.r.o. odpovida od 1.5.2021 za udrzbu obytné &asti nemovitosti SVJ
Agora Flora. V souvislosti s touto €innosti pfedklada tuto vyro€ni zpravu. Spole€nost Facility Management
Service s.r.0. v roce 2023 svou ¢innosti a doporu¢enimi napomahala udrzet a event. zlepSit technicky stav
objektu. V mnoha dil€ich aktivitach pak vytvarela potfebnou soucinnost zarucujici bezproblémové fungovani
technickych zafizeni nemovitosti, komunikaci s jednotlivymi viastniky i dodavateli apod.

V uplynulém roce spravce pracoval na udrzbé a rozvoji objektu Agora Flora dle podminek stanovenych
mandatni smlouvou a seznamoval vybor SVJ s aktualnimi problémy a navrhy jejich mozného feSeni na
pravidelnych tydennich koordinaénich schiizkach.

Nadale vyuzivame zavéry auditu, z roku 2017, ktery byl vypracovan spole¢nosti IKA GROUP - Technicky
audit nemovitosti a ve kterém byl posouzen aktualni stav objektu. Tento dokument se zamérfuje na posouzeni
technického stavu a pfedklada navrhy jejich feSeni a orientaéni odhad nakladu. Vysledky tohoto auditu jsou
nadale zohledniovany pfi planovani budoucich oprav.

Ostatni investi¢ni akce a pfehled udrzbovych praci jsou uvedeny nize v jednotlivych kapitolach této vyrocni
zpravy.

1) Pfehled realizovanych €innosti a zhodnoceni stavu objektu za rok

2022-2023
2) Provedené kontroly a revize v roce 2023
3) Plan pravidelnych kontrol a revizi pro rok 2023



Vnéjsi plast’

FASADA - fasada objektu je prevazné v pavodnim stavu, od vystavby objektu bez vétsich zasahd.
Celoplosné vykazuje Cetné defekty rizného charakteru:

- Poruchy v dusledku dodate¢ného tvarovani objektu — Eetné mikrotrhliny na fasadé

- Poruchy dlouhodobym pusobenim vihkosti — pfedev§im napojeni riznych detaill

- Poruchy degradace jednotlivych material — popraskané a separované jednotlivé vrstvy

Doporuceni: Fasada jako takova, jiz pIné neplini svou funkci. Vrchni vrstvy na mnoha mistech vykazuji defekty
v podobé trhlin, pfipadné lokalni separace. Témito defekty dochazi k praniku vihkosti do spodnich vrstev a
k dalSimu poskozeni jednotlivych ¢asti.

Vyhledové ve stfednédobém horizontu by bylo vhodné realizovat celkovou rekonstrukci. Tuto rekonstrukci by
bylo vhodné provést po pfedchozim oSetfeni ostatnich navazujicich prvkd fasady (okna, terasy, stfechy,
zabradli atd.), v€etné volby vhodného zpulsobu jejich provedeni. Vzhledem k rozsahu a Clenitosti fasady je
mozneé jeji rekonstrukci realizovat po jednotlivych ucelenych ¢astech. Pied realizaci rekonstrukci kazdé ¢asti,
by bylo vhodné provéfit stav podkladnich vrstev, zvlasté pak v Castech, kde je realizovan ETICS (vnégjsi
tepelnéizolacni kontaktni systém).

Aktivita FMS:

e Tento rok se jen monitorovala celkova degradace, abychom pfisti rok byli pfipadné pfipraveni fesit
zavazneé detaily.

e Byla strZzena nebezpe&né uvolnéna dilatace mezi Vilou a ,Tovarnou® ve Slezské ul.

e U pana Taborského provedena zakladni oprava formou zaceleni trhliny tmelem, ktera byla
v termoizolaéni vrstvé.(2022)

BALKONY, TERASY — Objekt disponuje klasickymi lodziemi, balkony, pochiznymi terasami a terasami
s vegetaci. Tyto jsou v rizném stavu, v zavislosti na udrzbé, orientaci, pivodnim provedeni, pfipadné
provedenych opravach. Provedeni svrchni vrstvy nad PVC hydroizolaci neni zvoleno zcela spravné. Z tohoto
ddvodu dochazi k poruSeni vrchni naslapné vrstvy, naslednému zatékani do podkladni vrstvy a jejimu
vyplavovani.

V roce 2019 byl proveden audit stavu balkond, zaméfeny zejména na stav pochozich vrstev a znamky
zatékani. Vysledkem auditu bylo uréeni nejvice poskozenych balkénu, jejichz oprava bude zahrnuta do planu
oprav na nadchazejici obdobi.

Doporuceni: Postupné realizovat celkové rekonstrukce jednotlivych teras, balkonl a lodzZii v navaznosti na
stav a defektni projevy se zvolenim vhodné technologie v€. vymény hydroizolace a klempifskych prvkl. Pro
rekonstrukci zvolit jednotné opatfeni (pouzitou skladbu souvrstvi) tak, aby byly shodné prvky feSeny shodnou
technologii (dlazba na terCe pfipadné dievény rost). Soucasné s rekonstrukci realizovat i opravu, pfipadné
vyménu nebo doplnéni souvisejicich prvka (okapy).

Pfed rekonstrukci zpracovat projektovou dokumentaci na rekonstrukci daného prvku véetné vhodného
navrhu provedeni ukonCujicich detailli, prostupll a napojeni na okolni konstrukce a prvky (plati pro terasy).

V roce 2021 byla provedena rekonstrukce nékolika balkénd



Aktivita FMS:

e Byla provedena pasportizace balkonl a teras

e Na terase u bytu €. 53 se po demontazi pochozich starych dfev vypjala stara izolace, bylo nutné ji
vymeénit. Po vybérovém Ffizeni prob&hla vyména.

e Spolecné s pavlaci 3NP byla vyménéna izolace Casti kacirkové technické terasy za bytem &. 8, izolace
byla jiz zdegradovana a zatékalo pfes ni do bytu €. 8. Sou€asné se musely pfesouvat chladici jednotky
a posléze i upravit jejich potrubi a kabelaz. Cast jednotek chladici serverovny musely b&hem této
rekonstrukce fungovat. Pfesouvaly se na zed a zase zpét.

STRECHY - na objektu je pfevazné pouzit systém tzv. obracené stfechy. V prilb&hu poslednich cca 8 let
doslo k rekonstrukci €asti stfeSnich plastl. Ve stfednédobém horizontu predpokladame potfebu dalSich
zasahu. Defekty rizného rozsahu a charakteru jsou vSak patrné na ostatnich prvcich v prostoru stfech
(nastavby, svétliky) nebo napojeni hydroizolaci na svislé konstrukce. Jedna se predevSim o defekty, kdy
témito prvky pronika vlhkost do objektu. Soucasné jsou tyto prvky, pfedevsim svétliky, svymi parametry
odpovidajici dobé vystavby objektu a jako takové jiz nesplfiuji souc¢asné pozadavky, predevsim tepelné
technickeé.

Doporuceni: V dlouhodobém horizontu by bylo vhodné postupné realizovat opravy zbyvajicich plvodnich
stfech. P¥i realizaci opravy, pokud to bude mozné, navysit vrstvu tepelné izolace. V kratkodobém az
stfednédobém horizontu realizovat opravu nebo vymeénu svétliki a opravu stfeSnich nastaveb.

Pro realizaci oprav stfech by bylo vhodné vzdy zpracovat projektovou dokumentaci feSici pouzitou
technologii, zplisob a rozsah opravy a vSechny potfebné detaily (prostupy, ukonéeni, napojeni).

Aktivita FMS:

e Tento rok se pouze monitoroval stav

e Probéhl navrh na umisténi fotovoltaicky panell, které by napajely vefejnou €ast, ale nebylo to
schvaleno

¢ Oprava stfechy nad vytahovou Sachtou vytahu (2022)

VYPLNE OTVORU - na objektu jsou instalovana hlinikova okna a vykladce a dfevéna eurookna. Stav
dfevénych je zavisly na jejich Gdrzbé. Cast oken byla zrenovovana, néktera byla vyménéna za nova hlinikova.
Zbyla okna svymi parametry odpovidaji dobé& vzniku objektu. Protoze jsou na nich patrné dasledky
dlouhodobého plsobeni povétrnosti Ize pfedpokladat nedostatecnou funkci tepelné, zvukové izolace, véetné
ochrany proti povétrnostnim vlivim.

Doporuceni: U oken, ktera vykazuji, zjevné znamky naruSeni povétrnostnimi vlivy doporucujeme
v kratkodobém horizontu proveést jejich celkovou rekonstrukci nebo vyménu. U zrenovovanych dievénych
oken doporu€ujeme nadale dodrzovat pokyny vyrobce pro jejich dlouhodoby bezproblémovy provoz.
Zejména udrzovat ochranu pred povétrnostnimi vlivy vhodnym natérem. V pfipadé okennich vykladcl a
prosklenych stén by bylo vhodné konzultovat postup s odbornou osobou.

V pfipadé vymény nebo obnovy natéru oken a ramud je nutné dodrzovat jednotnou barevnost téchto
konstrukci dle zavazného stanoviska OPP MHMP ¢&.j. S-MHMP 969581/2012.

RAL 9006 (Seda) — lehky obvodovy plast, nebytova ¢ast
RAL 8019 (hnéda) — zdéné &asti objektu, bytova i nebytova ¢ast

Aktivita FMS:



o Projekt vymény oken byl do¢asné pozastaven
e Byla provedena dalSi pasportizace stavu oken
e Byla opravena okna v byté &. 51 a v byté &. 52

PAVLACOVE PRUCHODY - jedna se o komunika&ni prichody v jednotlivych podlaZich. Stav je ve vétsing
pfipadl puvodni, bez zasadnéjSich zasahu. Terasy vykazuji rizny rozsah poSkozeni vrchnich naslapnych
vrstev, patrné jsou prisaky vihkosti témito vrstvami, zjiSténa byla lokalni separace téchto vrstev a poSkozeni
predevsim v prostoru okapové hrany. Zabradli je ukotveno z vrchu, prochazi tedy jednotlivymi vrchnimi
vrstvami.

V roce 2020 byly provedeny lokalni opravy narusenych vrchnich vrstev a dale vypracovana projektova
dokumentace na opravu pavlaci 1.podlazi, 3.podlaz a 4.podlazi.

Na tento rok byla naplanovana oprava pavlace u posty, byl vypracovan projekt a probéhla celkova oprava.

Aktivita FMS:

(2022) Pres dcefinou spolecnost Sanace Vape probéhla rekonstrukce pavilage u posty. Projekt to nebyl
snadny, protozZe i pfes rlizné sondaze se beton pod dlazdicemi ukazal byt nestabilni a k tomu jesté jsme
objevili nevyhovuijici detail napojeni izolace na sklenéno-Zeleznou konstrukci. Bylo tedy potfeba rozsifit
rekonstrukci o viceprace. K tomu se jesté pfes nase doporuceni, podpofené nékolika meetingy a setkani na
misté pavlace SVJ rozhodlo rekonstruovat i zabradli, mUstek od fitness k pavlaci, vymény odtokovych Zlabu
a dalsi takto problematické ¢asti paviae, kdy se nakonec projekt zdvojnasobil rozpoctem. Prfesto v3ak
v8echny tyto prace byly kuprospéchu k celkové kvalité tohoto dila.

(2023) Byla naplanovana rekonstrukce pavlace 2. patro. Po vybé&rovém fizeni jsme pfistoupili k rekonstrukci,
byla vyménéna hydroizolace, dlazba a destovy svod. Zabradli se spodnim podhledem se délat nemuselo.
Soucasné, jak bylo jiz zminéno vySe, se rekonstruoval i technicky prostor s kadirkovym povrchem vedle bytu
¢. 8. Bylo potfeba provizorné pfesunout klimatiza¢ni jednotky najemnickych serveroven na zed, aby po dobu
rekonstrukce fungovaly. Poté byly pfesunuty zpét. Pfi odhaleni izolace na technickém prostoru terasy bylo
zjisténo, ze tam kdysi byl deStovy svod, ktery byl zaslepen. Nyni tato terasa neméla odvod deStové vody,
coz se projevovalo navlhlymi zdmi v byté &. 8. Musela se odhalit Sachta pod touto terasou, aby se napajil
destovy svod a pfitom se pfiSlo na rezavy trapézovy strop. Statické zatizeni se vyfeSilo podpirajicimi nosniky,
aby se nemusel cely tento prostor vybourat a znovu vybetonovat. Oddélovaci zamykaci mfiz mezi vefejnym
prostorem a technickym se pouze upravila a znovu natfela RAL barvou.

TOVARNI KOMIN - tato pamatka a funkéni celek byl podroben jiz v minulost kompletni revizi, kdy bylo
zjisténo nékolik nedostatkd. Sparovani zdiva bylo na nékolika mistech nevyhovuijici, pavodni natér jiz
neplnil svou ochrannou funkci, ocelové vyztuze byly zkorodované.

Aktivita FMS:

(2022)Nechali jsme vypracovat projekt celkové nutné opravy, k tomu jsme jesté lehce pfepracovali zadani,
kdy k natérim ocelovych vyztuzi jsme nechali natfit i stupadla a odpocivadla. Nakonec jsme jesté zhodnotili
vztah kominu k ostatnim technologiim, kdy jsou do komina pfivedeny odtahy z nékolika vzduchotechnik.
Pres odbornou firmu jsme vyfesili problém z kondenzaci z kominu a navrhli vytvorit nékolik prostupt

k vyrovnani teplot a tim i k oddaleni rosného bodu v prostoru kominu. Nechali jsme nacenit a nejlépe
vyhovuijici firma pak, pod nasim dozorem, opravy provedla.



(2023) Na kominé byla provedena pravidelna revize, ktera ukazala, Ze minulé kroky byly provedeny
spravné a komin je v dobrém stavu.

OKRASNY PROSTOR NAD FITNESS — abychom zjednodusili nazyvani tohoto prostoru, ujal se nazev
~.Medvédi vybéh®, takto ho budu nadale nazyvat. Z tohoto prostoru zacalo zatékat do nebytovych prostor
Fitness. Celkem zatékalo na vice nez 12 mistech. Bylo tedy nutné opravit pavodni izolaci, ktera se
nachazela pod vétsi vrstvou hliny.

Aktivita FMS:

(2022) Nad timto problémem jsme spolupracovali s projekéni kancelafi Dekprojekt.s.r.o.. Celkova oprava
tohoto prostoru nebyla mozna, protoze by pfekroCila mozny rozpocet. Navrhli jsme tedy zakladni opravu,
ktera nutnost dalSich oprav oddalila s tim, ze dalSi opravy probé&hnou v Il. Q nasledujiciho roku. Spolupraci
Sanaci a Dekprojektu byl vymysSlen systém kontrolnich kominku, kdy byla opravena vesSkera izolace
Medvédiho vybéhu a pod tuto izolaci byly nainstalovany plastové kontrolni otvory, kde bylo mozné sledovat
vyskyt vihkosti pod izolaci. Tento systém byl vymyslen tak, ze i kdyz se bude voda vyskytovat v tomto
prostoru, pod ,kominky“ by se dostal neméla a kdyz ano, nade udrzba tento vyskyt bude monitorovat a
pfipadné jej vyluxuje, aby se nedostala do Fitness. Bylo ziejmé, Zze veSkera voda se stahuje pod atikou se
zabradlim do tohoto prostoru. Sou€asné byly nainstalovany odvodriovaci nebo zachytné vany do
inkriminovanych mist Fitness. Celkové jsme dokon¢ili zakladni opravu Medvédiho vybéhu s tim, Ze

s dalSimi pracemi jsme pfipraveni pokracovat jiz v dubnu nasledujiciho roku.

(2023) Byli jsme pfipraveni pokracovat v rekonstrukci jiz na zac¢atku dubna, ale z divodu celkové koncepce
prostoru i do budoucna si vybor SVJ nechalo zpracovat architektonickou studii, ze které vzeS$la nutnost
(hlavné kvuli skladbam podkladd) vypracovat projekt. Bohuzel tato studie a nasledné pfipadné kroky z ni
vzeslé pokryly vétSinu roku, kdy na podzim jsme jesté chtéli zaCit s pracemi, ale absence projektu nam
svazovala ruce, aby se nakonec nedélaly Upravy, které by nebyly v souladu v budoucim vzhledem prostoru.
V soucasné dobé propojujeme obé projekéni kancelare, fesici slozitou skladbu prostoru nad fitness, aby
mohl byt vefejnosti pochozi, coz vyzaduje peclivé navrzeni skladeb izolaci a betonu. Bylo provedeno
nékolik sond, ze kterych jsme zjiStovali rizné skladby izolaci.

Vnitini prostory

GARAZE - prostory garazi jsou ve stavu vizualné vyrazného opotfebeni, kdy v n&kolika mistech vzlina
podzemni voda. Systém osvétleni je jiz stafim nevyhovujici, systém dopravniho znaceni je jiz necitelny.

Aktivita FMS:

(2022) Vypracovali jsme nékolik cenovych nabidek na vyménu osvétleni i s rozdélenymi zénami. Nakonec
jsme se domluvili, ze pfistoupime k postupné vyméné svétel.

Nechali jsme nacenit nékolik cenovych nabidek na opravu dopravniho znaceni. Tyto opravy byly ze strany
SVJ zatim odsunuty na neurcito.

Mezitim jsme tedy degradované povrchy garazi zacelovaly betonovymi zaplatami zatfené ochrannou barvou.
Byl vypracovan navrh na montaz preCerpavaci stanice odCerpavajici vodu v mistnosti pod schodi§tém
z garazi, kde ve velkém vzlina spodni voda a je potfeba ji denné vybirat naSim denni technikem na budoveé.

Na nékolika mistech v garazich byly vypracovany navrhy injektazi, které zabrani dalSimu vyvérani vody ze
stén garazi. Postupné jsme jiz zaCaly s jejich realizacemi. Ukazalo se, ze tyto injektaze jsou velice efektivni
a vyrazné zamezuji prostupovani spodnich vod do objektu.



(2023)

e Zacelovali jsme degradované povrchy garazi betonovymi zaplatami zatfené ochrannou barvou.

e Na nékolika mistech v garazich byly provedeny injektaze, které zabrani dalSimu vyvérani vody ze
stén garazi. Ukazalo se, ze tyto injektaze jsou velice efektivni a vyrazné zamezuji prostupovani
spodnich vod do objektu.

e Ve 4PP jsme zajistili opravu spadlého kovového kabelového zlabu, ktery i poni€il dvé vozidla. Bylo
zjisténo nekvalitni pfichyceni tohoto Zlabu. Provedli jsme opravu, uchyceni znasobili a zkontrolovali i
ostatni tyto Zlaby na jinych mistech garazi.

e Pravidelné jsme myli garaze a servisni vjezd.

ATRIUM - vnitfni vefejné pfistupny prostor objektu, slouzici pfevazné ke komer&nim ucelim. Stav odpovida
stafi, pouzitym materialim a provadéné udrzbé. Patrné jsou defekty na mimouroviiovych komunikacich,
prevazné zplsobené prunikem vlhkosti do skladby. Dale pak lokalni poSkozeni naslapné vrstvy (dlazby)
zpUsobené provozem a transportem materialu a zbozi.

DoporuCeni: v kratkodobém horizontu by byla vhodna celkova rekonstrukce naslapnych vrstev
mimouroviovych komunikaci.

(2022) Nechali jsme vypracovat staticky posudek oblouku z Chrudimské ulice. Z tohoto posudku bylo zfejmé,
Ze je nejvysSi Cas opravit oblouk jako celek. Vychazeli jsme z tohoto posudku a pfes Sanace, nasi dcefinou
spolecnost, jsme nechali vypracovat opravu, ktera prodlouzi svou zivotnost, ale také ozivi celkovy dojem pfi
vstupu do pavlace. Probéhly tedy opravné prace zvySujici statickou odolnost a nakonec byl pfidan i izolacni
natér zvysujici celkovy dojem oblouku.

Nad problémem zatékani do Fitness jsme spolupracovali s projekéni kancelafi Dekprojekt.s.r.o.. Celkova
oprava tohoto prostoru nebyla mozna, protoZze by pfekroCila mozny rozpoc€et. Navrhli jsme tedy zakladni
opravu, ktera nutnost dalSich oprav odddlila s tim, ze dalSi opravy probéhnou v Il. Q nasledujiciho roku.
Spolupraci Sanaci a Dekprojektu byl vymysSlen systém kontrolnich kominku, kdy byla opravena veSkera
izolace ,Medvédiho vybéhu“ a pod tuto izolaci byly nainstalovany plastové kontrolni otvory, kde bylo mozné
sledovat vyskyt vihkosti pod izolaci. Tento systém byl vymyslen tak, Ze i kdyZ se bude voda vyskytovat v tomto
prostoru, pod ,kominky“ by se dostal neméla a kdyZ ano, nade udrzba tento vyskyt bude monitorovat a
pfipadné jej vyluxuje, aby se nedostala do Fitness. Bylo zfejmé, Ze veSkera voda se stahuje pod atikou se
zabradlim do tohoto prostoru. Sou€asné byly nainstalovany odvodriovaci nebo zachytné vany do
inkriminovanych mist Fitness.

(2023)

e Byly provedeny lokalni opravy pochozich Zulovych kostek

e Bylo vytvoreno nékolik sond osvétlujicich, jaké jsou v tomto prostoru skladby izolaci a vrstev

e Nad schodistém byla udélana sonda, ktera zjistila, Ze je porusena hydroizolace, takZe voda zatéka i do mist,
kam se dostat nemd. Toto misto bylo opraveno a zaizolovano, voda se vsak zase presunula jinam. Doporucili
jsme do pfistich let udélat nékolik etap oprav hydroizolaci.

VYTAHY - v objektu je instalovano celkem 6 vytah(, pouzity jsou lanové a hydraulické vytahy Schindler a
Kone. Na vSech zafizenich probihaji pravidelné kontroly a pribé&zné odstranéni zjisténych zavad. Stav vytah(
odpovida jejich stafi a zplsobu uzivani. Ve vyrazné horSim stavu jsou hydraulické vytahy.

V roce 2019 byla provedena vyména vytahu ,D“. Na ostatnich vytazich byly provedeny drobné opravy dle
vysledku a doporuceni odbornych prohlidek. V sou€asné dobé neevidujeme zavaznou poruchu na ani
jednom z vytahu. S ohledem na jejich stafi je v8ak nutné ve stfednédobém horizontu pocitat s vyménou
nejvytizené&jsiho vytahu ,A“.



Doporuceni: Vhodna by byla postupna vymeéna jednotlivych vytah( dle jejich opotfebovani, celkového stavu,
vyuziti, provoznich nakladi a podobné. V soucasné dobé je nejvytizenéjSi z pavodnich vytahd vytah ,A“.
Tento vytah by mél byt feSen prioritné. Nasledné by mély byt postupné feSeny vdechny hydraulické vytahy,
kde vyménou za novy vytah s trakéni technologii pohonu dojde i ke znaénému snizeni provoznich nakladu.

Aktivita FMS:
(2023)

e asistence pfi pravidelnych kontrolach, revizich a drobnych opravach
e Firmou Kone, ktera vyhrala vybérové fizeni, byl vyménén vytah A

Technické zarizeni

ROZVODY KANALIZACE, SV, TUV, UT - jednotlivé rozvody jsou vétSinou v puvodnim stavu bez vétSich
zasahu. Realizovana byla jen bézna udrzba a lokalni opravy nebo vymény. Patefni rozvody jsou vedeny ve
spodnich patrech objektu v garazich a spole¢nych prostorach, k jednotlivym obsluhovanym mistim pak
instalacnimi Sachtami a ve svislych a vodorovnych konstrukcich. Stav odpovida stafi a provadéné udrzbé.
VyraznéjSi defekty se projevuji na rozvodech kanalizace jak splaskové, tak destové. Ve zhorSeném stavu
jsou pifedevsim svislé kanaliza¢ni rozvody. V havarijnim stavu jsou rozvody TV v zazemi Albert. Tyto rozvody
jsou vedeny v podlahach a jsou zna¢né zkorodovany. V sou€asné dobé nelze tento prostor vytapét. Tento
stav je dusledkem pouzitych materiald a technologie. Podobné problémy Ize ve stfednédobém horizontu
oCekavat v celém objektu v mistech vedeni rozvodl TV v podlahach. V objektu jsou instalovany dvé Cerpaci
stanice splaskovych vod, které byly v roce 2018 vyménény.

Doporuceni: vhodné by bylo realizovat detailni zmapovani a provéfeni patefnich rozvodu, pfedevsim pak
jednotlivych uzaveéra. V pfipadé jejich nefunk&nosti provést jejich vymeénu, pfipadné doplnit uzavery tak, aby
bylo mozné sekéni uzavirani dle potfeby. Postupné realizovat vyménu svislych kanaliza¢nich rozvodu, dle
vyskytu zavad. V kratkodobém horizontu doporucujeme provést vyménu vSech rozdélovacl TV véetné
uzaveérd.

Aktivita FMS:

(2022)

e V minulém roce jsme nechali nacenit vymény hlavnich uzavérd TUV, SV, UT. Realizaci jsme
naplanovali na tento rok. Vymeéna kulovych patefnich ventill probéhla za nasi koordinace v poradku.
Pouze pfi manipulaci se objevila prasklina kousek dale na potrubi, coz jen potvrdilo stav celkového
rozvodu téchto médii.

(2023)

e V tomto roce jsme nechali nacenit vymény leZatych potrubi TUV, SV. Realizaci jsme rozdélili na etapy
a prvni etapu naplanovali na pfisti rok.

o Letos jsme FeSili nékolik havarii prorezlych potrubi SV a TV, které jsme prozatim provizorné utésnili
opravnymi sadami.

e Byly vyménény kanaliza€ni stoupacky 3.2, D4 a 3.4. firmou, ktera proSla vyb&rovym fizeni. Jsou to
stoupacky v €asti budovy z ulice Chrudimska a jeden destovy svod. Konkrétné stoupacka 3.2 byla jiz
dlouhodoby problém, kdy zatékalo do najemnich prostor do 2.patra. Pfi vyméné bylo zjisténo nékolik
prasklych nebo netésnych potrubi, nékteré zruSené potrubi nebyly zaslepeny, tim se stoupackou Sifil
zapach a na nékolika mistech byly zjistény neodborné opravy a rekonstrukce z dob minulych. Béhem
vymeén byla dost problematicka komunikace ze strany hlavné najemnikl obyvajici byty. Splachovali
nam toalety, i kdyz byla vyména avizovana a pak rozpojenymi potrubimi zatékalo do ostatnich byt a
najemnich prostoru.



¢ Byla naistalovana prfeCerpavaci stanice v 4PP, ktera zajistuje odvod vzlinajici vody, aby se nemusela
denné vybirat.

¢ Bylo havarijné opraveno celé vytlacné potrubi pfecerpavaci stanice ve 4PP, které se celé prohnulo
kvuli velké destové pratrzi. Aby se to neopakovalo, nechali jsme navysit uchyceni potrubi.

o V byté &. 37 prasklo napousténi WC, které vytopilo byty pod nim. Bohuzel pani byla dlouhodob& mimo
CR a nedalo se ji ani dovolat. Nakonec jsme se dovolali, zjistili kde je rezervni kli¢ a tim jsme mohli
vodu zavfit a opravit zavadu. Zjistili jsme, Ze ji nefunguji bytové uzaviraci ventily nebo je neméla
zaviené.

e Na zakladé vySe uvedenych probléml jsme zkontrolovali vSechny bytové uzavéry ST a TV a zjistili
jsme, ze nékterych bytech tyto ventily nefunguji nebo nejdou dovfit. Navrhli jsme do planu oprav jejich
kompletni vyménu.

ZVONKOVY SYSTEM - tento systém byl &asto nespolehlivy s &astymi poruchami. Na rok 2023 byla
naplanovana oprava zvonkt E1 z Chrudimskeé ulice.

Aktivita FMS:
2022 — Po vybérovem fizeni probéhla vyména zvonkového systému z Hradecké ulice.

2023 Provedli jsme vybérove fizeni na vyménu. Firma, ktera v tomto fizeni vyhrala, provadéla vyménu i
minulého systému z Hradeckeé ulice. Postupné jsme nechali vyménit veSkeré domovni telefony a vstupni tablo
zvonk(. Cela akce byla nami koordinovana, coz znamenalo komunikace s dotéenymi viastniky a domlouvani
termind vymeén.

SYSTEM VZDUCHOTECHNIK — Tento systém, ktery slouzi hlavné pro vétrani najemnich prostor a
technickych mistnosti, byl v roce 2016 zrenovovan nékolika novymi VZT jednotkami.

Aktivita FMS:

e Systém pravidelné kontrolujeme, provadime kontroly odbornymi firmami. Na dvou VZT jednotkach
byly vyménény loziska motoru, které zptsobovaly hluk z venkovnich vyustek.
e Provedli jsme pasportizaci vSech VZT systému v budové.

EPS, EZS — zafizeni je v pfevazné v puvodnim stavu s probihajici prabéznou kontrolou, udrzbou a opravami.
Technologicky pak vétSinou odpovida dobé vystavby objektu.

V roce 2019 byla provedena vyména ustfedny EPS. B&éhem vymény Ustfedny byl zjistén rozpor oproti projektu
z vystavby. Z tohoto divodu Ize predpokladat, Ze stavajici zafizeni EPS neplni dostatecné svoji funkci
s ohledem na celkové zabezpeceni objektu.

Stavajici kamerovy systém odpovida svou technologii a stavem svému stafi, vhodna by byla jeho postupna
obnova.

Aktivita FMS:

2022 - Pres naSi ovéfenou dodavatelskou firmu zaméfenou na EPS jsme nechali vypracovat
kompletni projektovou dokumentaci veSkerych rozvodi do budové a najemnich prostor.
e Probéhla vyména dil€ich zafizeni, ktera vedla vétsi spolehlivosti celého systému.



2023
e Provadime pravidelné ro¢ni a pulrocni revize, pfi kterych byly zjistény rizné zavady, které
jsme nechali rovnou opravit. NejvétSi opravou byla vyména dulezitého prvku koppler
(komunikator na siti EPS)

PROJEKTOVA DOKUMENTACE - byl provéfen stav dokumentace k predmétnému objektu, predevsim pak
aktualnost stavebni dokumentace, ¢astecné stav a aktualnost dokumentace kanaliza¢nich rozvodu. Zjisténa
byla neuplnost téchto podkladu a byly odchylky rizného rozsahu od skuteé¢ného souc¢asného stavu.

Doporuceni: prabézné aktualizovat projektovou dokumentaci tak, aby zohlednovala skute¢ny stav objektu.

BEZPECNOST, POZARNI PREVENCE - na objektu jsou priib&zné realizovany predepsané kontroly, revize
a prohlidky.

Aktivita FMS:

e S firmou Civop byla ukon&ena spoluprace, protoZze s ni byla dlouhodoba nespokojenost.
Zajistili jsme jiného preventistu PO/BOZP firmu eFACILITY consulting s.r.o.. Nechali jsme
zpracovat bezpecnostni audit podle nového zakona n.v. 250/2022. Z tohoto auditu vzesla
povinnost doplnit chybéjici projektovou dokumentaci, protokol o vnéjSich vlivech a neaktualni
PO dokumentaci.

e Nechali jsme opravit nedostateCny systém pozarnich ucpavek, které nadale nechame
kontrolovat v pravidelnych revizich.

e Byl opraven vadny nebo nedostateCny systém protipozarnich VZT klapek.

UKLID - V objektu je prib&zné zajistén uklid spoleénych prostor. Stav objektu odpovida svému stafi a
zpusobu zatizeni.

Aktivita FMS:

e Pravidelna kontrola provadéného uklidu; zajistovani mimoradnych uklidi pasaze + myti skel ve
vysce / garazi a servisniho vjezdu
Zajisténi vysokotlakého myti vrouci vodou
Instalace bodaku proti holubim + odstrafiovani exkrementa.
Odstranovani pavucin i ve vyskach
Spoluprace s uklizeckou
Dlouhodobé feSime zatoky v odpadkové mistnosti z Chrudimské ulice. Nedafi se nam lokalizovat
zdroj zatoku. Tyto zatoky jsou dlouhodobé, dfive dochazelo k zatokim do vedlejsi strojovny VZT.
Od minulého roku se vsak tyto zatoky pfesunuly do odpadkd.
o V minulém roce jsme provedli kamerové zkousky na vSech deStovych potrubich. Bez
vysledku.
o Nechali jsme tedy instalovat zachytny systém, ktery jsme museli navySovat, protoze se
vytékajici voda postupné objevovala v riznych ¢astech Sachty nad odpadkovou mistnosti.
o Provéfili jsme Sachtu pozarniho odvétrani, které je na timto prostorem, zde k zatokim
nedochazi.
o Doufali jsme, Ze mize byt praskly destovy svod D4, ktery se vyménil v ramci vymény
stoupacek, bohuzel také bez uspéchu.
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o Vizualné jsme hledali pfipadné prasklé destové svody mezi budovami, bez vysledku.
o V soucasné dobé jsme objevili zatok o patro vys v ngjemnim prostoru, kde nechame
v dal§im roce vytvofit sondu, ktera snad tento problém osvétli.

TRAFOSTANICE - Z vyuctovani faktur bylo patrné, kde ze strany PRE byly uctovany pokuty za
nedovoleny jalovy vykon. Tim se ukazalo, Ze systém kompenzaci, zamezujici tento nepovoleny stav,
neni funk&ni. Bylo nutné tento systém nechat opravit a celkové nechat zkontrolovat cely VN systém
distribuce elektrické energie.

2022 Aktivita FMS: Nechali jsme vypracovat nékolik cenovych nabidek, abychom vybrali tu nejlepsi,
ktera vyfesi problém s jalovym vykonem a celkové zkontroluje celé vysoké napéti. Vybrali jsme firmu,
ktera méla skvéle reference a byla cenové pfijatelna. Tato firma pod naSim dohledem opravila po
schvaleni vyborem SVJ cely systém kompenzace odstrafujici nevyzadany jalovy vykon, ktery
odbératele zvyhodnuje pfi vyuctovani, za coz PRE pokutuje. Vypinani trafostanice bylo naplanovano
v noci, aby to ovlivnilo vlastniky a najemniky, co nejméné. Byla uzaviena smlouva na pravidelnou
kontrolu trafostanice i tohoto systému.

Ostatni:

Aktivity FMS:

Programovani novych €ipli v systému; sprava klicového systému; havarijni opravy
nefunkénich zvonku

Reseni oprav vchodovych dvefi, sefizovani zaviraéd pozarnich dvefi

Zajisténi oprav poskozenych oken a skel

Zajisténi opravy propadlych

Zprovozinovani ucpanych odpadl (mechanické i strojni tlakové); oprav zpétnych
klapek

Opravy zatékani do garazi

Doplnéni chybéjicich hasicich pfristrojt

Reseni havarii teplé a studené vody i oprav topeni

Opravy motorti textilnich rolet

Oprava a ¢isténi odtokovych zlabl

Pravidelné zajiStovani / nakup a vyména poskozenych svitidel

Opravy a vymény dvernich kovani, sefizovani

Opravy dlazby na rtiznych ¢astech budovy

Cisténi servisniho vjezdu od holubincti a pokladani ostnti proti hnizdéni holubti
Spoluprace pri opravach z planu oprav

+ pravidelné ¢innosti oSetrené v mandatni smlouvé
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2) Provedené kontroly a revize v roce 2023

S ohledem na platnou legislativu byly provedeny nize uvedené pravidelné revize:

Perioda / Datum
Zarazeni (nazev, typ) Cetnost nasledujici
(mésice) kontroly
Odborna prohlidka - vyménikova stanice ve spravé Prazské teplarenské

Servis vzduchotechniky +vyména filtra 12 29.12.2023
28.02,2023
Revize pozarnich klapek k VZT 6 31.08.2023
22.6.2023
PO -Objektu 6 22.12.2023
22.6.2023
BOZP - Objektu 6 22.12.2023
Ro¢ni revize EPS 12 4.7.2023
Pulroéni revize EPS - funkéni zkouska 12 16.01.2023
Revize diesel agregatu 12 24.08.2023
Revize hasici pfistroje - spoleéné prostory (technologie) 12 31.10.2023
Revize hydranty 12 31.10.2023
CO -detektory garaze 12 29.5.2023
Revize pozarni ucpavky 12 28.4.2023
Revize pozarni dvere 12 28.4.2023
Revize SHZ pololetni a vodni clony 12 30.05.2023
Revize SHZ roéni a vodni clony + kontrola éerpadla 12 24.11.2023
Revize silnoproud - rozvadéée 1 éast-KOMERCNi PROSTORY 60 19.11.2024
Revize silnoproud - rozvadéce 2 ¢ast Komercni prostory a SVJ 60 11.11.2025
Revize hromosvod (bleskovod aktivni) 36 07.01.2024
Revize trafostanice 24 07.06.2024
Revize elektro - nouzové osvétleni 12 28.12.2023
PreCerpavaci stanice 3 kusy 12 21.10.2023
02, 05,08.,11
Deratizace 3 2023
Vodomeéry 60 20.12.2024

Kalorimetry 48 20.11.2025
Tovarni komin 24 18.7.2025

02, 05., 08.,11

Vytahy SCHINDLER 3 2023
Vytahy Schindler Odborna zkouska- cena v ramci pausalu provadi se automaticky 36 11.09.2025

Vytahy Schindler Inspekéni prohlidka 72 07.04.2028
Vytah Kone novy 2020 4 01,05,09.2023
Vytah Kone Odborna zkouska 36 11.1.2024
Vytah Kone Ispekéni prohlidka 72 11.08.2026
Klimatizace -Jednotky vjezd do garazi 12 2.6.2023




Mimo vySe uvedené body probihaji pravidelné kontroly VZT zafizeni, vyména zZarovek a zafivek v garazich
a spoleénych ¢astech objektu, udrzovani pofadku v odpadkovych mistnostech, od¢erpavani spodni vody v
garazich, instalatérské opravy, ¢isténi odpadl a dal$i drobné opravy. Nékolikrat ro¢né probiha strojni ¢isténi
garazi.

3) Plan pravidelnych kontrol a revizi v roce 2024

S ohledem na platnou legislativu jsou planovany nize uvedené Cinnosti:

Perioda / Datum
Zarazeni (nazev, typ) Cetnost nasledujici
(mésice) kontroly

Odborna prohlidka - vyménikova stanice ve spravé Prazské teplarenské
Servis vzduchotechniky +vyména filtra 12 29.12.2024
28.02,20243
Revize pozarnich klapek k VZT 6 31.08.2024
22.6.2024
PO -Objektu 6 22.12.2024
22.6.2024
BOZP - Objektu 6 22.12.2024
Ro¢ni revize EPS 12 4.7.2024
Pulroéni revize EPS - funkéni zkouska 12 16.01.2024
Revize diesel agregéatu 12 24.08.2024
Revize hasici pfistroje - spoleéné prostory (technologie) 12 31.10.2024
Revize hydranty 12 31.10.2024
CO -detektory garaze 12 29.5.2024
Revize pozarni ucpavky 12 28.4.2024
Revize pozarni dvere 12 28.4.2024
Revize SHZ pololetni a vodni clony 12 30.05.2024
Revize SHZ roéni a vodni clony + kontrola éerpadla 12 24.11.2024
Revize silnoproud - rozvadéée 1 éast-KOMERCNi PROSTORY 60 19.11.2024
Revize silnoproud - rozvadéce 2 ¢ast Komercni prostory a SVJ 60 11.11.2025
Revize hromosvod (bleskovod aktivni) 36 07.01.2024
Revize trafostanice 24 07.06.2024
Revize elektro - nouzové osvétleni 12 28.12.2024
Preerpavaci stanice 3 kusy 12 21.10.2024
02, 05,08.,11
Deratizace 3 2024
Vodomeéry 60 20.12.2024
Kalorimetry 48 20.11.2025
Tovarni komin 24 18.7.2025
02, 05., 08.,11
Vytahy SCHINDLER 3 2024
Vytahy Schindler Odborna zkouska- cena v ramci pausalu provadi se automaticky 36 11.09.2025
Vytahy Schindler Inspekéni prohlidka 72 07.04.2028
Vytah Kone novy 2020 4 01,05,09.2024
Vytah Kone Odborna zkouska 36 11.1.2024
Vytah Kone Ispekéni prohlidka 72 11.08.2026
Klimatizace -Jednotky vjezd do garazi 12 2.6.2024
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VySe uvedena doporuceni technické spravy jsou predmétem dalSi diskuse o jejich zahrnuti do planu
oprav s ohledem na jiz planované investice. Bylo projednano dle rozsahu, zavaznosti a finanéni
naro¢nosti.

V Praze dne 6.2.2023

Zpracoval: Vit Kutalek

14



